PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N° 16.672, DE 28 DE MARCO DE 2.023

P. 25.390/23 Dispde sobre os procedimentos de selbgdmdveis
para locacdo no ambito da Administracdo Publica
Municipal Direta, Autarquica e Fundacional.

A PREFEITA MUNICIPAL DE BAURU, no uso de suas atribuisdegais, conferidas pelo art. 51 da
Lei Organica do Municipio de Bauru,

DECRETA

C~APiTULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES
Objeto e Ambito de Aplicagéo

Art. 1° Este Decreto disp6e sobre os procedimentoseti;do de imOveis para locagdo, no ambito da
Administragdo Pudblica municipal direta, autarquidarelacional.

Art, 2° A locacéo de imoveis devera ser precedidicilacdo, ressalvado o disposto no Vaiput do art. 74
da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2.021.

Modelos de Locagéo

Art. 3° Os 6Orgados e as entidades poderéo firmar atostrde locagdo de imdéveis, observados os seguintes
modelos:

| — Locacao tradicional: o espaco fisico é locadm contemplar os servigos acessorios, 0s quais
serdo contratados ou realizados pela prépria Adtrag&o, como limpeza, administracao
predial, recepcao, vigilancia, controle de acesstyg outros;

Il— Locacao confiacilities: o espago fisico é locado contemplando os seryigos a sua operagao e
manutencdo, como limpeza, administracao prediakpgo, vigilancia, controle de acesso,
entre outros; e

Ill— Locagd&obuilt to suit — BTS: o locador procede & prévia aquisicdo, cogdtr ou substancial
reforma, por si mesmo ou por terceiros, do iméveie especificado pelo pretendente a
locacdo, a fim de que seja a este locado, prevadecas condigBes livremente pactuadas no
respectivo contrato e as disposi¢Bes procedimeptaisstas na Lei Federal n® 8.245, de 18 de
outubro de 1.991.

§1° A escolha da modelagem de que trataput devera ser justificada no Estudo Técnico Preliminar
ETP, o qual sera fundamento para a elaboracaorohm téde referéncia ou projeto basico, nos termos
dos incisos XXIIl e XXV do art. 6° da Lei Federal n°1138, de 1° de abril de 2.021.

§2° Podera ser contratado outro modelo que nam@sdos naaput, desde que demonstrado, nos ETP, a
vantagem e a viabilidade juridica e econémica tleg8o escolhida, observados os procedimentos deste
Decreto.

§3° Os modelos de que tratam os incisos Il e llicalmt poderdo ser adotados de forma combinada,

devendo ser justificada nos ETP, a vantagem pAdiaranistracao.

CAPITULO Il )
PLANEJAMENTO DA LOCACAO
Estudos Técnicos Preliminares

Art. 4° O 6rgédo ou entidade devera fazer constaET®, além dos elementos definidos no § 1° do 8rtlal
Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2.02Eguinte:
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| — A comprovacao da inexisténcia de iméveis pualslicagos e disponiveis que atendam ao objeto,
por meio de declaragéo emitida pela Secretaria dijpadide Planejamento;

Il— A comprovagdo da inviabilidade de compartillesmo de imével com um ou mais érgdos ou
entidades da administracdo publica municipal;

Il — Justificativa da escolha de um dos modeledatacédo, de que trata o art. 3°, demonstrando a
vantagem e a viabilidade juridica e econdmica dacéo escolhida em comparacdo com os
demais modelos ou com a aquisi¢&do ou continuidadesd de imével da Administracéo;

IV - Requisitos minimos e desejaveis do imoveltggrdido em termos de caracteristicas fisicas
necessdrias para atendimento da demanda, proxienidadservigos disponiveis, vida Uutil,
benfeitorias, especificidades do mercado localirdesutros;

V —  Estimativa de area minima, observando-se:

a) O quantitativo da populacéo principal do 6rgéoluindo os postos de trabalho integrais, os
postos de trabalho reduzidos, os servidores enallrabremoto, a area util do imovel
atualmente ocupado, a area de escritérios, a &eaalo, a area técnica, a area especifica,
caso necessdria, e a quantidade de veiculos sficiai

b) A necessidade de atendimento ao publico ou ddipedades de prestacédo do servigo, caso
necessario; e

c) As areas de escritério ndao superiores a 9,00m¢e(metros quadrados) por posto de
trabalho para servidor, colaborador, terceirizagl@stritorio ou estagiario em dia normal de
atividade.

VI - Estimativa do custo de ocupacéao total pade feeriodo que se pretende contratar, detalhando,
no minimo:

a) Custos de desmobilizacéo;
b) Custo de restituicdo do imével, quanto for m¢as
c) Custo mensal de locagéo, incluindo os cust@sdadire indiretos; e

d) Custo de adaptacdo, quando imprescindiveis asssidades de utilizagdo, e prazo de
amortizacdo dos investimentos necessarios.

VIl — Descricdo da necessidade de contratagdo mé&sale assessoria técnica para a prestacédo de
servigo da modelagem econémico-financeira e suporalizacdo do processo licitatdrio, se for
0 caso; e

VIIl — Quando for o caso, conforme as normas ediagela Secretaria do Tesouro Nacional, a
observancia dos limites e condi¢cdes decorrenteaptiaacdo dos arts. 29, 30 e 32 da Lei
Complementar n° 101, de 04 de maio de 2.000, p&lagacdes contraidas pela Administracédo
relativas ao objeto contratado.

Paragrafo Unico. Para a comprovacgdo da inviabdiddel compartiihamento de que trata o inciso licdout devera
demonstrar:

| — Consulta aos 6rgdos e as entidades municilpgislizados no municipio pretendido de
localizagédo, se houver, quanto a disponibilidaded@uda area pretendida; ou

Il— Comprovacdo da impossibilidade de compantilbato em razdo da natureza das atividades do
orgao ou da entidade demandante.
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Art. 5°

Art. 6°

Art. 7°

Art. 8°

§1°

§2°

Autorizacdo da Despesa
As despesas com os contratos de locagaoradeser autorizadas previamente a celebragao dmtmn
Andlise de Riscos
Nos procedimentos de selecdo de imdveis detqia este Decreto, deverdo ser avaliados ossrisco
associados a cada um dos modelos indicados ndrfjue possam comprometer o sucesso da
contratagédo, identificando, dentre eles, riscaadlis:
| — Ao custo de mudanca e de restituicdo de imovel;

Il— A fuga ao procedimento licitatério em uma catdgdo com servigos condominiais inclusos;

ll— A localizagio especifica cujas caracteristide instalacbes e de localizag&o do imével tornem
necessaria sua escolha, quando se tratar de iniédigile de licitagdo; e

IV— A aspectos técnicos, mercadologicos e de gegtde podem interferir na boa execugéo
contratual.

Regime de Execucéo
Serdo observados os seguintes regimes degi@
| — Prestacdo de servicos sem investimentos, quathotado o modelo de locacgéao tradicional;

Il— Prestacéo de servigos de gerenciamento eteragio de imével, quando adotada a locagdo com
facilities; e

Ill— Prestagéo de servicos incluindo a realizag@mbras, servigcos de engenharia e o fornecimento
de bens, quando adotado o BTS.

Vigéncia Contratual
Os contratos de locag&o observardo os segyintzos:

| — Até 05 (cinco) anos, contados da data de rewsiib do objeto inicial, nas hipoteses dos incisos
I e 1l do art. 8°, cuja vigéncia maxima sera definpela soma do prazo relativo ao fornecimento
inicial com o prazo relativo ao servigco de operag&oanutencao;

Il— Até 10 (dez) anos, nos contratos de locacadd® BEmM investimento, no qual inexistem
benfeitorias permanentes; e

lll— Até 35 (trinta e cinco) anos, nos contratedatacdo BTS com investimento, quando implicar a
elaboracédo de benfeitorias permanentes, realizextdssivamente as expensas do contratado,
gue serdo revertidas ao patrimonio da Administraga@rmino do contrato.

Os contratos firmados de que tratam o incesdl poderdo ser prorrogados sucessivamente, tadpei

a vigéncia maxima decenal, desde que haja preeiséedital e que a autoridade competente ateste que
as condi¢cBes e 0s pre¢cos permanecem vantajosoa pahainistracdo, permitida a negociagdo com o
contratado ou a extin¢cdo contratual sem 6nus pefgger das partes.

Na hipétese do inciso Il deaput, o prazo de vigéncia do contrato devera ser cdugatom a
amortizacdo dos investimentos realizados, ndoiarfer 05 (cinco) anos, nem superior a 35 (trinta e
cinco) anos, incluindo eventual prorrogagéo.
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Art. 9°

Art. 10

Art. 11

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

ESTADO DE SAO PAULO

CAPITULO 1II
DO CHAMAMENTO PUBLICO
Prospeccéo de mercado

Os o6rgdos ou as entidades deverdo realizdramamento publico com o objetivo de prospectar no
mercado imdveis disponiveis para locacdo que aterdanecessidades definidas no ETP.

Fases

Sao as fases do chamamento publico:

V-

A abertura, por meio de publicacdo de edital;

A apresentacdo das propostas de imoveis digpign para locagdo que atendam as
especificagcbes do edital;

A avaliacdo e estudo de leiaute; e

A selegéo e a aprovacéo das propostas dedocag

Edital

O edital do chamamento publico contera, noimm:

v -

V —

A data e a forma de recebimento das propostas;

Os requisitos minimos, quando for o caso, emos de:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

g)

h)

Area construida que levem em conta escritéri@hdiros, depdsitos e corredores,
excluindo areas de galp6es e estacionamentos;

Capacidade minima de pessoas;
Climatizacao;
Condigéo de funcionamento de demanda/cargacelébgica, telefonia e hidraulica;

Habite-se, alvara do Corpo de Bombeiros e dedmiamenta¢cfes necessarias, nos termos
da legislacao local;

Plano de Seguranca Contra Incéndio e Péanico Gl,Ritotocolizado perante o Corpo de
Bombeiros;

Acessibilidade para pessoas com deficiéncia om coobilidade reduzida, conforme
exigéncias legais; e

Sistema de Protegdo contra Descargas Atmosfér&abA, instalado e funcional;

AdaptacgGes e acles a serem realizadas assapdo locador;

Localizacéo, vigéncia e modelo de propostéodacao; e

Critérios de sele¢ao das propostas.
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Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

§1°

§2°

§3°

Art. 16

Art. 17

§1°

Operacionalizacao
O edital de chamamento publico sera publicamidortal Nacional de ContratagBes Publicas (PNCP),
de que trata o art. 174 da Lei Federal n°® 14.183°dle abril de 2.021, e no sitio eletrdnico dfdrou
da entidade responsavel pelo procedimento comeaea&ncia minima de 08 (oito) dias Uteis, contados
da data da sessao publica de recebimento das pepos
Compete ao 6rgao ou a entidade responsélethamamento publico:

| — Receber os documentos de inscricdo, analisacempatibilidade com o estabelecido no edital
de chamamento publico e deferir ou ndo a inscrigao;

Il— Avaliar as propostas, de acordo com os cagéestabelecidos no edital de chamamento publico,
e selecionar as mais adequadas aos interesses diaigiao.

O resultado do chamamento publico sera patidicno PNCP e no sitio eletronico do érgdo ou da
entidade.

Estudo de Leiaute

A proposta selecionada passara por um esteidieiaute para verificagdo quanto a adequacamdeel
aos requisitos minimos definidos no edital de chraemdo publico.

Para fins de levantamento das informacdessaédas para realizacdo do estudo de quedaptd, o
orgdo ou entidade realizara a visita técnica novéha qual se refere a proposta.

O estudo de leiaute devera fornecer elememt@sgvaliar se a distribuicdo do espaco fisicamtovel
proporciona a melhor otimizagdo, conforto e inteid@ade dos espacos, considerando-se, dentre outros

| — As instalagGes existentes, em relacédo a suecichzle de atendimento e suas especificidades;
Il— A melhor logistica entre os diferentes setobesn como em relagdo a mobilidade urbana;

- O acesso e a circulagdo das pessoas, egpedi se a missdo institucional demandar
atendimento de publico presencialmente;

IV - A acessibilidade dos espacos de acordo cagiglcao;
V —  Asrotas exigidas pelo corpo de bombeiros dedaccom a legislacéo; e

VI- Se o im6vel possui Auto de Vistoria do Corpo Bembeiros - AVCB, ou Certificado de
Licenca do Corpo de Bombeiros - CLCB.

Ser4 permitido que os proponentes apresentera diferenciada daquela estabelecida pela
Administrac@o como referéncia, desde que comprovenxequibilidade da proposta, demonstrada por
meio do estudo de leiaute.

Caso sejam selecionados dois ou mais prapesiedevera ser realizado o estudo de leiautetpdas
as propostas, observado o disposto no § 1° db5art.

O estudo de leiaute, na forma definida noldt subsidiara a decisao de realizar o procéssatdrio
ou o processo de contratagdo direta, por inexidédke de licitagao.

Na hip6tese de haver mais de uma proposta quaimaééncia de especificagfes que atendam ao edital
de chamamento publico, devera ser realizado o gimeato licitatorio pelo critério de julgamento
menor preco ou maior retorno econémico, a depesmenodelo escolhido, nos termos do Capitulo IV.



PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

ESTADO DE SAO PAULO

Ref. Dec. n® 16.672/23

§2° Caso haja somente uma proposta cujas casticiside instalages e de localizacéo tornem sétes
sua escolha, deverd ser realizado o procedimentordeatacdo direta, por inexigibilidade de lickag
desde que observada a instrugdo processual esfdbaie Capitulo V.

Homologacédo do Resultado

Art. 18 A homologagéo do resultado do chamamentoigniBera publicada no PNCP e no sitio eletrénico do
orgao ou da entidade responsavel pelo procedimento.

Dispensa do Chamamento Publico
Art. 19 Fica dispensado o chamamento publico nasrseg hipoteses:
| — Quando o BTS for para fins de construcgéo;

Il— Quando demonstrado no ETP, de forma inequivasingularidade do imovel a ser locado pela
Administracdo, nos termos do inciso Il do § 3° do28; e

lll— Quando for de amplo conhecimento da Admiaisiio a multipla oferta de iméveis no mercado
que atendam as suas necessidades, de forma quecediprento licitatério devera ser

observado.
CAPITULO v
DA LICITACAO
Procedimento licitatorio
Art. 20 Na hipotese de o resultado do chamamentdquiéhquadrar-se no 8§ 1° do art. 17, ou do indisdol

art. 19, o 6rgéo ou entidade devera realizar piowto licitatorio pelo critério de julgamento:

| — Menor pre¢o ou maior desconto, nos termosNISEGES/ME n° 73, de 30 de setembro de
2.022; ou

Il —  Maior retorno econdmico, nos termos da IN SEBHESN° 96, de 23 de dezembro de 2.022.
Edital de Licitacédo
Art. 21 O Edital de Licitacdo devera prever, alénodi&os elementos definidos na Lei Federal n° 14.d83°
de abril de 2.021, a apresentacdo pelo licitanteawkliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservagao, dos custos de adaptacdes, do prarnatdzacdo dos investimentos necessarios e outras
despesas indiretas elaboradas pelo licitante.
Parégrafo Unico. A avaliagdo prévia do bem devesérmhr o disposto no inciso Il do art. 23.

Conducéo do Processo

Art. 22 A licitacdo, na forma eletrdnica, seréd condapelo agente de contratagdo, ou comissdo deatagéo,
guando o substituir, nos termos do disposto no Deddenicipal n® 16.666, de 27 de marco de 2.023.

CAPITULO V 5
DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
Instrugdo Processual

Art. 23 O procedimento de inexigibilidade de licitagira instruido com os seguintes documentos, mionmi

| — Documento de formalizagdo de demanda, ETPjsandk riscos, termo de referéncia, projeto
basico ou projeto executivo;
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§1°

§2°

§3°

Art. 24

Il— Laudo de avaliacdo do bem imével, de acordm seu valor de mercado, por profissional
habilitado em conformidade com a NBR 14.653;

Ill— Parecer juridico e pareceres técnicos, sedfocaso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos;

IV - Demonstracdo da compatibilidade da previsdcedarsos orcamentarios com o0 compromisso a
ser assumido;

V- Comprqv.agéo de que o contratado preenche ossiteg de habilitagdo e qualificagdo minima
necessaria;

VI - Razao da escolha do contratado;

VIl - Justificativa de preco, se for o caso; e

VIII — Autorizacdo da autoridade competente.

O ato que autoriza a contratacéo direta paigitélidade de licitacdo devera ser divulgado entito a
disposigdo do publico em sitio eletrénico oficial@gao ou entidade promotora do procedimento.

A instrucdo do procedimento podera ser reaipai meio de sistema eletrénico, de modo queasseat
os documentos de que trata este artigo, constdotearquivos e registros digitais, serdo validaa pa
todos os efeitos legais.

Deverao ser observados os seguintes requigiteserao juntados a instru¢do processual deafaeot
caput:

| — Avaliacdo prévia do bem, nos termos do incisolart. 23, do seu estado de conservacao, dos
custos de adaptacdes, quando imprescindiveis &ssidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizacao dos investimentos;

Il— Justificativa que demonstre a singularidadeirddvel a ser locado pela Administracdo e que
evidenciem vantagem para ela; e

lll— Certificacdo da inexisténcia de imdveis pét vagos e disponiveis que atendam ao objeto, nos
termos do inciso | do art. 4°.

CAPITULO VI
DO CONTRATO
Formalizacdo dos Contratos

Os contratos de que trata este Decreto regaldo pelas suas clausulas e pelos preceitosraitodi
publico, observado o disposto no art. 92 da Leiekaddn® 14.133, de 1° de abril de 2.021, no que
couber, e a eles serdo aplicados, supletivamesteriocipios da teoria geral dos contratos e as
disposic6es de direito privado, devendo tambémeaprepuando for o caso:

| — A realizacdo de vistoria dos bens reversiymislendo reter os pagamentos no valor necessario
para reparar as irregularidades eventualmentetedtes;

II— O aporte de recursos em favor do locador pan@alizacdo de obras e aquisicdo de bens
reversiveis, desde que autorizado no Edital dedg#o;

lll— O ndo pagamento de indenizagdo pelas pardeldasvestimentos vinculados a bens reversiveis
ainda n&o amortizadas ou depreciadas, em caso ticdx do contrato, quando tais
investimentos foram realizados com valores proveagdo aporte de recursos, nos termos do
inciso II;
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IV— A prestagdo de garantias de execucéo sufesemtompativeis com os 6nus e riscos envolvidos,
a depender do modelo escolhido de locagdo, confdispesto no art. 2°; e

V- A vedacado de toda e qualquer benfeitoria volandi nos termos do § 1° do art. 96 de Lei
Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2.022.

CAPITQLO Vil
DISPOSICOES FINAIS
Orientacdes Gerais

Art. 25 Os casos omissos decorrentes da aplicac@® Desreto serdo dirimidos pela Controladoria Geoal d

Municipio, que podera expedir normas complementareksponibilizar informacdes adicionais, em
meio eletrdnico.

Vigéncia
Art. 26 Este Decreto entra em vigor na data de shhcpgao.

Bauru, 28 de mar¢o de 2.023.

SUELLEN SILVA ROSIM
PREFEITA MUNICIPAL

GUSTAVO RUSSIGNOLI BUGALHO
SECRETARIO DOS NEGOCIOS JURIDICOS

Registrado no Departamento de Comunicagéo e Docugdenda Prefeitura, na mesma data.

DANILO ALTAFIM PINHEIRO .
DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE COMUNICACAO E DOCUMENTACAO



